-PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES PARA
LA CONSTITUCION DE UN DERECHO DE SUPERFICE SOBRE LAS
PARCELAS N° 2 Y N° 6 DEL POLIGONO 2 DE LA ZONA DE
CONCENTRACION PARCELARIA DE AGUARDA PARA LA
CONSTRUCCION Y GESTION DE UNA PLANTA DE PRODUCCION DE
ASTILLAS.-
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PLIEGO DE CLAUSULAS  JURIDICO-ADMINISTRATIVAS PARA L A
ADJUDICACION DE UN DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE LAS PARCELAS
MUNICIPALES N° 2 Y N° 6 DEL POLIGONO 2 DE LA ZONA D E CONCENTRACION
PARCELARIA DE AGUARDA PARA LA CONSTRUCCION Y GESTIO N DE UNA
PLANTA DE PRODUCCION DE ASTILLAS

| .DISPOSICIONES GENERALES

1. -OBJETO.-

Es objeto de este procedimiento y del contrato que con base al mismo se
formalice la concesién de un derecho de superficie sobre los siguientes bienes de
propiedad municipal: parcelas n° 2 y n°® 6 del poligono 2 de la zona de concentracion
parcelaria de Aguarda.

El presente pliego establece las condiciones que van a regir el derecho de
superficie que se constituye con la finalidad de construir y gestionar por parte del
superficiario una planta de produccion de astillas.

Figura en el expediente planos de situacion de dichas parcelas asi como informe
de descripcion y de valoracion de las mismas elaborado por el ingeniero técnico
agricola don Carlos Luis Abella Pérez.

Asi mismo se une informe técnico sobre estimacion de ahorro energético y
valoracién de la actividad emitido por el arquitecto técnico don Antonio Pérez
Folgueira.

2. - DESCRIPCION Y VALORACION DE LAS PARCELAS OBJET O DEL
CONTRATO-

2.1. -Descripcion.-

Las parcelas sobre las que se pretende constituir el derecho de superficie estan
situadas en la parroquia de Aguarda, se trata de fincas rusticas, terreno dedicado a
secano y destinado a monte bajo:

- parcela n° 2 del poligono 2 de 78.274 m.2 de superficie segun escritura de
propiedad inscrita en el Registro de Propiedad de Mondofiedo al tomo 622 libro 110
folio 115 finca 19.785 inscripcibn 12 y con referencia catastral rustica
270441.002000020000EW

- parcela n° 6 del poligono 2 de 51.179 m.2 de superficie segun escritura de
propiedad inscrita en el Registro de Propiedad de Mondofiedo al tomo 622 libro 110
folio 116 finca 19.786 inscripcibn 12 y con referencia catastral rustica
27044L.002000060000EG

Siendo por tanto la superficie objeto de cesion de 129.453 m?

Las fincas se pondran a disposicion del adjudicatario el mismo dia que tenga
lugar la firma de la correspondiente escritura publica de constitucion del derecho, libre
de cargas y gravamenes.

Los licitadores que se presenten a la presente contratacion, aceptan de forma
incondicionada la situacion fisica y juridica de los terrenos objeto del derecho de
superficie por lo que no cabra reclamacion alguna en razon de diferencias de




superficie en mas 0 menos, ni como consecuencia de las condiciones geoldgicas, o
topograficas.

2.2. -Valoracion.-

Atendiendo al precio actual del mercado, y en los términos previstos en el
informe técnico correspondiente, las fincas se han valorado en 145.500,00 €.

3. - PLAZO DE DURACION DEL DERECHO.-

La duracion del derecho de superficie serd de SETENTA Y CINCO ANOS
contados a partir de la fecha de formalizacion en la correspondiente escritura publica
prorrogables de mutuo acuerdo por periodos de seis afios, hasta un maximo de
NOVENTA Y NUEVE ANOS.

Las prorrogas se formalizaran mediante acuerdo subscrito por ambas partes con
un mes de antelacion al vencimiento de cada una de ellas.

Durante el plazo de duracion del derecho el superficiario no podra cambiar el uso
para el que fueron cedidas las fincas (planta para la produccion de astilla y su
posterior utilizacién).

El derecho se extingue por cumplimiento del plazo establecido en la escritura
publica en la que se formalice el contrato, respetando en todo caso lo previsto en la
presente clausula.

La extincidbn del derecho por el transcurso del plazo de la concesion sera
automatica y sin previo aviso, revirtiendo al Ayuntamiento de Pastoriza el derecho de
superficie, recuperando la posesion de las parcelas objeto de la concesion y
adquiriendo la propiedad de lo edificado sin que haya de satisfacer ninguna
indemnizacién ni que asuma cualquier responsabilidad derivada de dicha edificacion.

La extincion del derecho de superficie por el transcurso del plazo provocara la de
toda clase de derechos reales o personales impuestos por el superficiario o
adjudicatario.

4. - CANON.-

4.1. -Importe del canon.-

El derecho de superficie se constituye a titulo oneroso, consistiendo la
contraprestacion del superficiario en el pago de un canon periddico.

Atendiendo al valor de los terrenos, al destino de los mismos y a la finalidad de
fomento de empleo y ahorro energético que motiva la constitucion del derecho de
superficie, se fija como tipo de licitacion, que podra ser mejorado al alza, un canon
anual de 2.900,00 €, excluido el IVA, el cual seré repercutido al adjudicatario al tipo
impositivo correspondiente.

El superficiario quedara obligado al pago del canon anual que ofrezca en su
proposicion que debera respetar en todo caso el tipo minimo previsto en la presente
clausula, siendo rechazada toda oferta inferior al tipo.

4.2. -Forma de pago.-

Teniendo en cuenta las mejoras que se realizaran en las fincas objeto de cesion,
los edificios que se van a construir y las inversiones que se compromete a realizar el
superficiario en cuanto a la instalacion en todos los edificios municipales de calderas y
demas elementos necesarios para poder usar como combustible las astillas, quedara



exento del pago del canon durante los siete primeros afios. En el octavo afio, ademas
del canon se debera abonar las actualizaciones del canon de los seis afios anteriores,
las cuales se realizaran en los términos previstos en el apartado siguiente.

La fecha de otorgamiento de la correspondiente escritura publica determinara la
fecha de devengo de los cdnones anuales sucesivos a partir del octavo afio. Desde
dicha fecha y dentro de los 30 dias siguientes el superficiario debera hacer el ingreso
anual del canon sin requerimiento previo de la administracién y realizando dicho abono
en la correspondiente cuenta corriente del Ayuntamiento propietario de los terrenos.

4.3. -Actualizacién del canon.-

El canon se revisara anualmente, a partir del segundo canon, conforme a la
variacion experimentada durante el afio anterior por el Indice de Precios al Consumo
(IPC) o indice similar sefialado por los érganos competentes

Si por alguna razén la cifra resultante fuese negativa, en ningdn caso se
reduciran los importes de las prestaciones econémicas, sino que se mantendran las
cantidades pactadas con los posibles incrementos, que como consecuencia de
anteriores actualizaciones, se hayan generados hasta ese momento.

5. - EXISTENCIA DE CREDITO.-

Las obligaciones que se deriven para el Ayuntamiento de Pastoriza del
cumplimiento del presente contrato no originaran gasto alguno para éste.

Il. ADJUDICACION

6. - PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION .-

La forma de adjudicacion del contrato sera el procedimiento abierto multicriterio
mediante tramitacion ordinaria, en el que de conformidad con lo dispuesto en el art.
141 de la Ley 30/2007 de 30 de Octubre de Contratos del Sector Publico (LCSP), todo
empresario interesado podré presentar una proposicion.

El contrato se adjudicara a la oferta econdmicamente mas ventajosa para cuya
valoracion y determinacion se atenderd a varios criterios directamente vinculados al
objeto del contrato ( art. 134 LCSP) en concreto los descritos en la clausula 11 de
estos pliegos.

7. - CONDICIONES DE APTITUD PARA CONTRATAR.-

Podran concurrir al procedimiento las personas naturales o juridicas, espafolas
0 extranjeras, que teniendo plena capacidad de obrar, no estén incursos en ninguna
de las prohibiciones para contratar con el sector publico y acrediten su solvencia
econdmica, financiera y técnica o profesional.

Los que contraten con la Administracion pueden hacerlo por si o mediante
representacion de persona autorizada, con poder bastante.

8. - GARANTIA PROVISIONAL.-

Quien desee tomar parte en este procedimiento de contratacion, deberd
presentar junto con su oferta, documento acreditativo de la constitucion de la
correspondiente garantia provisional por importe equivalente al 3% del valor de las




parcelas 2 y 6 del poligono 2 de la zona de concentracién parcelaria de Aguarda,
sobre las que se pretende constituir el derecho de superficie.

Dicha garantia podra constituirse en cualquiera de las formas previstas en la
LCSP vy se ingresara en la Tesoreria Municipal o se acompafiaré el justificante de su
constitucion al resto de la documentacién administrativa, dependiendo de la modalidad
elegida.

En todo caso la garantia provisional respondera del mantenimiento de las ofertas
presentadas por los licitadores hasta la adjudicacion provisional del contrato y de la
proposicion del adjudicatario hasta la formalizacion del contrato.

La garantia provisional se extinguira automaticamente y sera devuelta a los
licitadores inmediatamente después de la adjudicacion definitiva del contrato. En todo
caso, la garantia sera retenida al adjudicatario hasta que proceda a la constitucién de
la garantia definitiva e incautada a las empresas que retiren injustificadamente su
proposicion antes de la adjudicacion.

9. - INEORMACION, LUGAR, PLAZO Y FORMA DE PRESENTAC ION DE LAS
PROPOSICIONES.-

9.1. -Informacion y examen de la documentacion.-

Los interesados en la licitacién durante el plazo establecido para la presentacion
de ofertas, y hasta el dia anterior a la finalizacion del mismo, podran examinar los
pliegos y documentacion complementaria y obtener la informacion que les sea
necesaria en las oficinas municipales en horarios de atencion al publico (9:30 a 14:30
horas).

Asi mismo dicha informacién serd facilitada a través de la web municipal
www.apastoriza.com/tramites

9.2. -Lugary plazo de presentacion

Las proposiciones para poder tomar parte en la licitacibn se presentaran en el
Registro General del Ayuntamiento de Pastoriza, en horario de 9:30 a 14:30, dentro
del plazo de quince (15) dias naturales contados a partir del dia siguiente al de la
publicacién del correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia y en el
Diario Oficial de Galicia, tomando como dia para el inicio del plazo el siguiente al de la
dltima publicacion. Si el ultimo dia del plazo coincidiese sabado o festivo, el plazo se
prorrogard hasta las catorce horas y treinta minutos del primer dia habil siguiente.

Podran presentarse también proposiciones por correo, en tal caso, el licitador
debera justificar la fecha de imposicioén del envio en la oficina de Correos y anunciar al
Ayuntamiento la remision de la oferta con antelacion a la finalizacion del plazo de
presentacién de ofertas, mediante télex, fax o telegrama indicando el titulo completo
del objeto del contrato y los datos del licitador. Sin la concurrencia de ambos
requisitos no sera admitida la proposicion si es recibida por el 6rgano de contratacion
con posterioridad a la fecha de terminacién del plazo sefialado en el anuncio.

Los envios de las proposiciones a que se refiere el apartado anterior deberan
remitirse mediante correo urgente, con el fin de no dilatar el acto de apertura de las
Plicas y la adjudicacion del contrato. Transcurridos no obstante cinco dias siguientes
a la fecha limite de presentacion de ofertas, sin que se reciba la documentacion, esta
no sera admitida en ningun caso.



Una vez entregada o remitida la documentacién no podr& ser retirada, salvo por
causa justificada.

9.3. -Forma de presentacion de las proposiciones.-

La documentacion se presentara en tres sobres separados, cerrados, y firmados
por el licitador o su representante, e identificados en su exterior con el lema previsto
en la clausula siguiente, y con indicacion de los datos del licitador (nombre, apellidos,
teléfono, fax y correo electronico) Los tres sobres formardn una sola plica.

En el interior de cada sobre se hara constar en hoja independiente su contenido,
enunciado numericamente.

Toda la documentacion ha de ser original, o fotocopia legitimada notarialmente o
compulsada por funcionario habilitado al efecto.

9.4. -Aceptacion de los plieqgos.-

La presentacién de las proposiciones presume por parte del empresario la
aceptacion incondicional del contenido de la totalidad de las clausulas contenidas en el
presente pliego sin excepcion alguna, asi como la manifestacion de que en el licitador
concurren los requisitos necesarios para poder optar a la adjudicacion del contrato y
las condiciones exigidas para contratar con las administraciones publicas.

10.- CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES.-

Los sobres que deben presentar los licitadores incluirdn la documentacién que se
indica a continuacion:

10.1. SOBRE NUMERO 1: “Documentacion acreditativa del cumplimiento de los
requisitos previos para la constitucion de un derecho de superficie sobre las parcelas
n° 2 y n° 6 del poligono 2 de la zona de concentracidén parcelaria de Aguarda para la
construccion y gestion de una planta de produccién de astillas”

Dicho sobre contendra la siguiente documentacion:

a)_Documentacién acreditativa _de la personalidad juridica y la capacidad de
obrar de los licitadores

1- Fotocopia compulsada del DNI de la persona que firma la proposicion y del
CIF de la persona juridica

2.-Poder bastante si se actia en nombre de persona fisica o juridica. El poder
debera ser bastanteado por el secretario del Ayuntamiento o funcionario del
mismo habilitado para dicha funcién o por cualquier otro Letrado que ejerza en
la poblacién.

3.-Documentos justificativos de la capacidad de obrar de las personas juridicas:

- Escritura o documento de constitucion, acto fundacional o estatutos, o
modificacion en su caso, inscritos, en su caso, en el correspondiente registro
publico que corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

- La capacidad de los empresarios no espafioles nacionales de estados
miembros de la Unidn Europea se acreditara mediante la inscripcion en el
Registro procedente de acuerdo con la legislacion del Estado donde estan
establecidos o mediante la presentaciéon de una declaracién jurada o un
certificado, en los términos que se establezcan reglamentariamente, de acuerdo
con las disposiciones comunitarias de aplicacion.



-Los demas empresarios extranjeros deberdn acreditar su capacidad de obrar
con informe de la Mision Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado
corresponderte o de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el
domicilio de la empresa.

4.- Informe de reciprocidad. Las personas fisicas o juridicas de Estados no
pertenecientes a la Union Europea deberan justificar mediante informe expedido
por la Misién Diplomatica Permanente Espafiola, que el estado de procedencia
de la empresa admite a su vez la participacibn de empresas espafiolas en la
contratacion con la administracion de ese pais en forma substancialmente
analoga.

b) Documentacion que acredite la solvencia econdmica v financiera y técnica o
profesional:

Para celebrar contratos con el sector publico los empresarios deberan acreditar
estar en posesion de las condiciones minimas de solvencia econdémica y financiera y
profesional o técnica que se determinen por el 6rgano de contratacion.

1. La solvencia economica y financiera del empresario se podra acreditar por uno
o varios de los medios recogidos en el articulo 64 de la LCSP

-Declaraciones apropiadas de entidades financieras o, en su caso, justificante de
la existencia de un seguro de indemnizacion por riesgos profesionales.

-Las cuentas anuales presentadas en el Registro Mercantil o en el Registro
Oficial que corresponda. Los empresarios no obligados a presentar las cuentas
en los Registros Oficiales podran aportar, como medio alternativo de
acreditacion, los libros de contabilidad debidamente legalizados.

-Declaracién sobre el volumen global de negocios y, en su caso, sobre el
volumen de negocios en el &mbito de actividades correspondiente al objeto del
contrato, referido como maximo a los tres ultimos ejercicios disponibles en
funcién de la fecha d creacién o de inicio de las actividades del empresario, en la
medida en que se disponga de las referencias de dicho volumen.

-Si, por una razoén justificada, el empresario no esta en condiciones de presentar
las referencias solicitadas, se le autorizard a acreditar su solvencia econémica y
financiera por medio de cualquier otro documento que se considere apropiado
por el érgano de contratacion.

2.- La solvencia técnica y profesional del empresario se podra acreditar por uno
o varios de los medios recogidos en el articulo 67 de la LCSP:

-Una relacién de los principales trabajos realizados en los ultimos tres afios
relacionados con el objeto del contrato y que incluya importe, fechas y el
destinatario, publico o privado, de los mismos.

-Indicacion del personal técnico o de las unidades técnicas, integradas o no en la
empresa, participacion el contrato, especialmente en aquéllos encargados del
control de calidad.

-Las titulaciones académicas y profesionales del empresario y del personal
directivo de la empresa y, en particular, del personal responsable de la ejecucion
del contrato.

-En los casos adecuados, indicacion de las medidas de gestion ambiental que el
empresario podra aplicar al ejecutar el contrato.



-Declaracién sobre la plantilla media anual de la empresa y la importancia de su
personal directivo durante los tres Ultimos afios, acompafada de la
documentacién justificativa correspondiente.

-Declaraciéon indicando la maquinaria, material y equipo técnico del que se
dispondra para la ejecucion de los trabajos o prestaciones, a la que se adjuntara
la documentacion acreditativa pertinente.

c) Acreditacidon de no estar incurso en las prohibiciones para contratar.

Declaracion de que no se haya incurso en ninguna de las prohibiciones del
articulo 49 de la Ley 30/2007 de 30 de Octubre de Contratos del Sector Publico u otras
disposiciones vigentes (segin modelo adjunto) que incluird expresamente la
circunstancia del cumplimiento de las obligaciones tributarias y para con la Seguridad
Social impuestas por la legislacion vigente. Todo ello sin perjuicio de la justificacion
acreditativa de tal requisito, mediante la certificacién correspondiente, que se exigira al
licitador que vaya a resultar adjudicatario del contrato antes de la adjudicacion.

MODELO DECLARACION RESPONSABLE

D. con DNI y domicilio
en , en nombre
propio (0 en representacion de a quien
representa en virtud de poder ) con el fin de

participar en el procedimiento para la constituciébn de un derecho de superficie
sobre las fincas n° 2 y n° 6 del poligono 2 de la zona de concentracion parcelaria
de Aguarda,

DECLARA que ni el (ni la persona 0 empresa a quien representa) estan incursos
en prohibiciones de contratar con la Administracion establecidas en el articulo 49
de la Ley 30/2007 de 30 de octubre, ley de contratos del sector publico

Asi mismo declara que esta al corriente en el cumplimento de sus obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social.

(Lugar, fecha y firma)

d) Declaracion _de sometimiento a la _jurisdiccion de tribunales y juzgados
espafioles.

Las empresas extranjeras comunitarias o non comunitarias deberan presentar
una declaracién de sometimiento a la jurisdiccion de los tribunales y juzgados
espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o
indirecto pudiesen surgir en el contrato, con renuncia si es el caso al foro jurisdiccional
extranjero que le pudiese corresponder al licitante (art. 130.1.de la LCSP)

e) Documentacion acreditativa de la constitucion de la garantia provisional:

Debera presentarse resguardo acreditativo de constitucion de la garantia
provisional si la misma se constituyé en metalico o titulos valores. Si se constituye en
forma de aval o por contrato de seguro de caucidén se presentara el propio aval o el
contrato de seguro de caucién

f) Las Uniones Temporales de Empresario

En el caso de las UTE ademas de la documentaciéon de cada una de las
empresas, presentaran un escrito indicando los nombres de los integrantes de la UTE,
la participacion de cada uno de ellos, asi como que asumen el compromiso de
constituirse formalmente en unién temporal, caso de resultar adjudicatarios.



Los empresarios que concurran agrupados en uniones temporales quedaran
obligados solidariamente ante la Administracion y deberan nombrar un representante o
apoderado Unico de la unién con poderes bastantes para ejercitar los derechos y
cumplir las obligaciones que se deriven del contrato.

Asi mismo deberan presentar cada una de ellas la documentacién exigida para
acreditar su capacidad y solvencia en los términos del presente pliego acumulandose
para los efectos de la determinacion de la solvencia de la unién temporal las
caracteristicas acreditadas para cada un de los integrantes.

En el supuesto de resultar adjudicataria, la union temporal debera formalizarse
en escritura publica.

0) Relacion de los documentos incluidos en el sobre.

10.2. SOBRE NUMERO 2: “Proposicion relativa a criterios de adjudicacion no
evaluables automaticamente para la constitucion de un derecho de superficie sobre las
parcelas n° 2 y n° 6 del poligono 2 de la zona de concentracion parcelaria de Aguarda
para la construccién y gestion de una planta de produccién de astillas: estudio de
viabilidad y propuesta técnica.”

Dicho sobre contendra:

a) un estudio de viabilidad, el cual se incluir4 preceptivamente y seré exigido al
licitador, en la forma y con el contenido minimo establecido en la presente clausula
con todos y cada uno de los documentos que se relacionan, para continuar el proceso
selectivo:

-Justificacion de la viabilidad de la actividad, incluyendo un andlisis de mercado
de este tipo de actividades en cuanto a demanda existente y prevision de
futuros clientes, especialmente dentro del territorio de la comunidad gallega y de
la provincia de Lugo, asi como de la oferta y competidores existentes en este
sector.

-Memoria explicativa de la actividad a desarrollar y justificacién de la experiencia
en dichas actividades o actividades similares o asociadas a esta.

-Memoria explicativa de las instalaciones que se pretenden construir adjuntando
planos, en los que se reflejen las caracteristicas esenciales de la construccion,
plazo de ejecucion y presupuesto de ejecucion material de las obras.

-Justificacion del fomento de empleo dentro del término municipal, puestos de
trabajo que se pretenden crear y compromiso realizar futuras contrataciones
dentro del término municipal.

-Plan econdmico financiero, en el que incluiran el cuadro de amortizaciéon de las
inversiones a realizar, estudio de gastos, con desglose pormenorizado y la
prevision de ingresos

-Programa de trabajo para la implantacion de la actividad indicando los plazos
estimados tanto para la ejecucion de las obras e instalaciones necesarias, como
los plazos previstos para iniciar la actividad.

b) una propuesta técnica de implantacion en los distintos edificios municipales,
existentes y futuros, de la energia alternativa procedente del uso de astillas. Dicha
propuesta incluira:

- Compromiso de instalar en los actuales y futuros edificios de propiedad
municipal las calderas y restantes instalaciones necesarias para la produccion de calor



ya sea de calefaccion o de ACS acomodadas al nuevo combustible a suministrar
(astillas), asi como, de realizar las obras y actuaciones precisas para los depdsitos de
almacenamiento de astillas para el abastecimiento de cada uno de los edificios
municipales.

Estas actuaciones se realizardn tras un estudio preliminar consensuado con el
Ayuntamiento a través de los técnicos municipales o facultativos en quien delegue con
el fin de ubicarlas en el lugar y de la forma mas adecuada, y respetando siempre que
sea posible las instalaciones ya existentes.

- Descripcion de las calderas, y restantes elementos necesarios para implantar el
uso de este tipo de combustible que la empresa se compromete a instalar.

- Compromiso de suministrar el combustible suficiente y necesario para el
correcto funcionamiento de las mencionadas instalaciones asi como de todas las
labores de mantenimiento y conservacion precisas que les sean de aplicacion por
normativa o por requerimiento de los 6rganos competentes en la materia.

- Propuesta de ahorro energético en relacion al consumo de calefacciéon de
gasotleo C. La propuesta se hard referenciada al precio oficial del gaséleo o del
combustible que de forma genérica lo pueda sustituir en el futuro. (La forma de
facturacion y la descripcion del indice que determina el precio oficial del gaséleo que
se utiliza como referencia se recogen el informe técnico que acomparia a los pliegos)

10.3. SOBRE NUMERO 3: “Proposicién econdémica y criterios de adjudicacion
evaluables automaticamente para la constitucion de un derecho de superficie sobre las
parcelas n° 2 y n° 6 del poligono 2 de la zona de concentracion parcelaria de Aguarda
para la construccion y gestién de una planta de produccién de astillas”

Dicho sobre contendra
- La proposicion econémica seguin modelo recogido en el anexo |

- La estimacién en porcentaje del ahorro energético propuesto en el proyecto
técnico, referenciado al indice oficial de precios del gaso6leo segundo anexo I

- Numero de personas que se pretenden contratar segundo anexo |l

11. - CRITERIOS DE VALORACION.-

Para proceder a la adjudicacién del presente contrato se tendran en cuenta los
siguientes criterios por orden decreciente y con la ponderacién que se indica

a) Estimacion del ahorro energético. Hasta 30 puntos.

Se dard la maxima puntuacién a la proposicién, que oferte un mayor porcentaje
de ahorro respecto del gasto en gaséleo, valorandose las demas de forma
proporcional

b) Promocién de empleo en el municipio, niumero de personas que pretende
contratar. Hasta 25 puntos.

Se dard la maxima puntuacion a la proposicion que oferte mas puestos de
trabajo, viables y debidamente justificados en el informe de viabilidad,
valorandose el resto de ofertas de forma proporcional

c) Mejora en el canon. Hasta 15 puntos.
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En la valoraciéon de este criterio se asignaran 0 puntos a la oferta que se ajuste
al importe minimo del canon establecido y las restantes se distribuiran
proporcionalmente

d) Calidad de la propuesta técnica para ahorro energético. Hasta 15 puntos.

Se valorardq la propuesta técnica presentada para hacer efectivo el ahorro
energético propuesto, especialmente el tipo de calderas y otros elementos
necesario y cobertura de mantenimiento que ofrece la empresa para cada una
de las instalaciones municipales, asi como, compromisos adicionales en cuanto,
a obras accesorias, suministro de astillas y retirada o reubicacion de las
instalaciones anteriores, destino de las instalaciones en caso de extincion del
contrato etc....

e) Calidad del estudio de viabilidad. Hasta 15 puntos.

Se valorard especialmente la experiencia en la direccibn y gestion de
instalaciones similares o vinculadas a la misma, tanto de la empresa, como de
cada uno de los socios, como del personal profesional existente, el proyecto de
las instalaciones que se pretenden realizar y su calidad y adaptacion al entorno,
y la claridad y minuciosidad en la explicacion de las actividades a desarrollar y
del plan econdémico financiero.

A igualdad de puntuacion de la suma de todos los apartados, tendra preferencia
la oferta que haya obtenido mayor puntuacién en el criterio 1°, si se mantiene el
empate, el criterio 2° y asi sucesivamente. En el supuesto de mantenerse el empate
este se resolvera por sorteo publico.

12. - MESA DE CONTRATACION.-:

De acuerdo con lo previsto en la disposicion adicional 22.10 de la LCSP la mesa
de contratacion estara integrada o constituida del modo siguiente:

-Presidente, sera el Alcalde o miembro de la corporacién en quien delegue

-Vocales: la teniente de alcalde y el Secretario-Interventor de Ayuntamiento

-Secretario: un funcionario o personal laboral del Ayuntamiento adscrito al area
juridica.

13. - CONSTITUCION DE LA MESA DE CONTRATACION, CALI FICACION DE
LA DOCUMENTACION GENERAL Y APERTURA DE LAS OFERTAS. -

13.1.-Constitucion de la mesa de contratacion y apertura sobre n° 1.-

A las doce horas del sexto dia habil siguiente a la finalizacion del plazo de
presentacion de ofertas, se constituira la Mesa de Contratacion en sesion no publica,
al objeto de calificar la documentacion general presentada por los licitadores, para lo
gque se procedera a abrir Unica y exclusivamente los sobres n°® 1 que contendran la
documentacién acreditativa de los requisitos que deben cumplir los licitadores para
poder contratar con la Administracion, dejando sin abrir los sobres n® 2y n° 3.

Si el plazo finalizase en sabado se prorrogara al primer dia habil siguiente.

Si la Mesa observare defectos u omisiones subsanables en la documentacion
presentada, se comunicara a los licitadores afectados para que los subsanen, para lo
se les ofrecera un plazo no superior a tres dias habiles.
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Asimismo, la Mesa podrd recabar de los licitadores aclaraciones sobre los
certificados y documentos presentados a todos los efectos de acreditar su capacidad y
solvencia o requerirle para la presentacion de otros complementarios lo que debera
cumplimentarse en el plazo de cinco dias naturales.

Si los documentos se aportaran en fotocopias sin compulsar, se considerard
defecto formal subsanable.

La Mesa, una vez calificada la documentacion administrativa y, en su caso,
transcurrido el plazo de subsanacion y subsanados los defectos u omisiones de la
documentacién presentada, procedera a determinar las empresas que se ajustan a los
criterios de seleccibn que figuran en los pliegos de clausulas administrativas
particulares con pronunciamiento expreso sobre los admitidos a licitacion, los
rechazados y las causas de su rechazo.

13.2.-Apertura sobre n° 2.-

La apertura del sobre de los criterios de adjudicacion no evaluables
autométicamente de los licitadores que hayan sido admitidos, se celebrard por la
mesa de contratacion en acto publico, en acto seguido del de apertura de la
documentacién administrativa, si no hay defectos en la documentacion general, o0 en
dia distinto si se requiere, de conformidad con lo establecido en la clausula
anteriormente referenciada, la subsanacion de defectos, en tal caso, se hara publica la
convocatoria para su apertura en dia distinto a través de anuncios en el tablon de
anuncios del ayuntamiento y la  pagina web www.apastoriza.com/tramites,
entendiéndose convocados los licitadores y cualquier posible interesado por la
publicacibn del citado anuncio. No obstante, también se comunicara tales
circunstancias a los licitadores a través del fax o correo electrénico.

Iniciado el acto publico, el presidente daré cuenta a los asistentes del nUmero de
proposiciones recibidas y del nombre de los licitadores, comunicando el resultado da
calificacion de la documentacidén general y técnica presentada, Unicamente en lo que
se refiere a la expresion de las proposiciones admitidas, de las rechazadas y la causa
0 causas de inadmision de estas Ultimas. Las ofertas que correspondan a
proposiciones rechazadas quedaran excluidas del procedimiento de adjudicacion del
contrato y los sobres que las contengan no podran ser abiertos.

La mesa de contratacion, para la valoracion de las proposiciones relativas a
criterios de adjudicacién no evaluables automéaticamente mediante cifras o porcentajes
podra solicitar, antes de formular su propuesta de valoracién, el informe o informes
técnicos que considere precisos que seran emitidos en un plazo de 10 dias

13.3.-Apertura sobre n° 3.-

Posteriormente, tras la valoracion de la documentacion contenida en el sobre n°
2 se convocard a los licitadores para el acto publico de apertura de ofertas econdémicas
(sobre n° 3), dicha convocatoria se publicara en el tablon de anuncios, en la pagina
web del Ayuntamiento www.apastoriza.com/tramites y se comunicara individualmente
por fax o correo electronico a los licitadores.

En dicho acto tras dar a conocer el resultado da valoraciéon de la documentacion
contenida en el sobre n°® 2, se procedera a la apertura del sobre n°3.

Antes de proceder a elevar al dérgano de contratacibn la propuesta de
adjudicacion, la Mesa podra solicitar cuantos informes técnicos estime pertinentes que
seran emitidos en un plazo de 10 dias.
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13.4.-Valoracion final y propuesta de adjudicacion.-

La mesa de contratacion, tras solicitar, en su caso, los informes técnicos que estime
oportunos, procedera a la valoracion final de las ofertas y elevara al 6rgano de
contratacion la propuesta de adjudicacion razonada que estime adecuada, que incluira
en todo caso la ponderacion de los criterios indicados en el presente pliego,
acompafada de las actas de sus reuniones y de la documentacién generada en sus
actuaciones y si es su caso de los informes emitidos.

La propuesta de adjudicacibn no crea derecho alguno a favor del empresario
propuesto frente a la Administracion, mientras no se haya adjudicado el contrato por
acuerdo del érgano de contratacion (art. 144.2 LCSP).

14. - ADJUDICACION DEL CONTRATO.-

14.1. -Adjudicacioén provisional.-

El érgano de contratacion, a la vista de la documentacion remitida por la mesa
de contratacion clasificar4 las proposiciones presentadas por orden decreciente,
atendiendo a los criterios a que hace referencia la clausula 11 del presente pliego y
adjudicara provisionalmente el contrato al licitador que haya presentado la oferta que
resulte econébmicamente mas ventajosa.

El plazo méximo para efectuar la adjudicacion provisional serd de tres meses a
contar desde la apertura de las proposiciones, de no dictarse resolucion de
adjudicacion del contrato en el plazo sefialado, los licitadores admitidos tendran
derecho a retirar su proposicion.

La adjudicacion provisional, debera notificarse a los candidatos o licitadores y
publicarse en el Boletin Oficial de la Provincia o en el perfil del contratante del 6rgano
de contratacion

14.2. -Adjudicacién definitiva.-

La elevacion a definitiva de los adjudicatarios provisionales no podra producirse
antes de que transcurran quince dias hébiles contados desde el siguiente a aquél en
gue se publiqgue aquélla en un diario oficial o en el perfil del contratante del 6rgano de
contratacion.

Durante este plazo el adjudicatario deberé:

a) presentar la documentacion justificativa de hallarse al corriente en el
cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social

b) cualesquiera otros documentos acreditativos de su aptitud para contratar o de
la efectiva disposicidon de los medios que se hubiesen comprometido a dedicar o
adscribir a la ejecucion del contrato.

¢) constituir la garantia definitiva que, en su caso, sea procedente.

La adjudicacion provisional deberd elevarse a definitiva dentro de los diez dias
hébiles siguientes a aquél en que expire el plazo sefialado en el péarrafo anterior,
siempre que el adjudicatario haya presentado la documentacion sefialada y constituido
la garantia definitiva.

Cuando no proceda la adjudicacién definitiva del contrato al licitador que hubiese
resultado adjudicatario provisional por no cumplir éste las condiciones necesarias para
ello, antes de proceder a una nueva convocatoria la Administracion podra efectuar una
nueva adjudicacion provisional al licitador o licitadores siguientes a sus ofertas,
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siempre que ello fuera posible y que el nuevo adjudicatario haya prestado su
conformidad, en cuyo caso se concedera a éste un plazo de diez dias habiles para
cumplimentar lo sefialado en el segundo parrafo del apartado anterior.

15. - GARANTIA DEFINITIVA.-

Una vez publicado el acuerdo de adjudicacién provisional, dentro de los 15 dias
hébiles siguientes, el adjudicatario debera constituir garantia definitiva por importe de
veinte tres mil novecientos cincuenta y cuatro euros (23.954,00 €) euros

La garantia definitiva se debera constituir en efectivo que se depositara en la
tesoreria municipal.

La garantia definitiva responde del cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones derivadas del contrato, asi como de la indemnizacién que en concepto de
dafios y perjuicios se pueda exigir con motivo de la extinciébn del contrato o en los
supuestos de incumplimiento del contrato sin resolucion.

Si por el incumplimiento del contratista de cualquiera de las obligaciones
impuestas en el contrato, se procediera, en los términos del presente documento,
contra la garantia constituida correspondiente, aquel debera reponer o ampliar la
garantia en la cuantia que corresponda en el plazo de quince dias naturales, contado
desde la fecha en que se hiciera efectiva la ejecucion de la garantia.

La garantia definitiva deberd actualizarse cada 5 afios, de acuerdo con las
variaciones que experimente el IPC.

La garantia no serd devuelta o cancelada hasta la finalizacion del contrato
porque se haya cumplido satisfactoriamente, en tal caso, previo informe favorable por
los servicios técnicos municipales en relacidon con el cumplimiento de las condiciones
derivadas del presente pliego, 0 hasta que se declare la resolucion de éste sin culpa
del contratista.

lIl. FORMALIZACION DEL CONTRATO

16. FORMALIZACION DEL CONTRATO .

16.1. -Formalizacion del contrato del derecho de superficie.-

El contrato se formalizar4 en escritura publica en el en el plazo de 10 dias
habiles a contar desde la notificacion al adjudicatario del acuerdo de adjudicacién
definitiva, a cuyo fin el adjudicatario debera concurrir el dia y hora sefialados a tales
efectos y ante el Sr. Notario designado por el Ayuntamiento, en caso de que no sea
posible la formalizacion en dicho plazo las partes podran acordar prorrogar dicho plazo
gue en ningun caso podra exceder de 40 dias desde la notificacion de la adjudicaciéon
definitiva.

16.2. -Efectos de la falta de formalizacion.-

Cuando por causas imputables al adjudicatario no pudiese formalizarse el
contrato dentro del plazo previsto en el apartado anterior, el 6rgano de contratacion
podra acordar la resolucion del mismo, asi como la incautacion de la garantia
provisional.
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Si las causas de la no formalizacién del contrato fueren imputables a la
Administracién, se indemnizara al adjudicatario de los dafios y perjuicios que la
demora le pueda ocasionar, con independencia de que pueda solicitar la resolucion del
contrato al amparo de la letra d) del articulo 206 de la LCSP

17. - _INSCRIPCION REGISTRAL DE LA FINCA Y DEL DEREC HO DE
SUPERFICIE.-

La escritura publica donde se formaliza la constitucion del derecho de superficie
sera objeto de inscripcion el en el Registro de la Propiedad en el plazo maximo de un
mes desde su otorgamiento.

IV. EJECUCION DEL CONTRATO

18. -INICIO DEL DERECHO DE SUPERFICIE.-

El presente contrato de constitucion de un DERECHO DE SUPERFICE iniciara
su vigencia en el momento en que se ponga a disposicién del superficiario las parcelas
sobres las que se constituye el derecho real, lo cual tendra lugar a la fecha de
formalizacion del contrato.

19. -PLAZ0OS A CUMPLIR POR EL ADJUDICATARIO.-

El adjudicatario estar& obligado a:

- Solicitar y obtener la correspondiente licencia de obras en el plazo maximo de
12 meses a contar desde la fecha de formalizacion del contrato, sin perjuicio de que
por causas justificadas y no imputables al contratista dicho plazo pueda prorrogarse.

- Ejecutar las obras e iniciar la actividad correspondiente dentro los plazos
previstos en las correspondientes licencias y autorizaciones, que en ningln caso
podra exceder de 36 meses.

Cuando el adjudicatario hubiere incurrido en mora en alguno de los plazos
indicados, el Ayuntamiento de Pastoriza, podra optar indistintamente por la resolucion
del contrato o por la imposicién de las penalidades contempladas en el articulo 196.4
de la LCSP.

20. -DEBERES Y FACULTADES DEL SUPERFICIARIO.-

20.1. Deberes del adjudicatario:

En la ejecucion del contrato son deberes del superficiario las siguientes:

a) En relacién a las obras a ejecutar el adjudicatario asume las siguientes
obligaciones:

- Ajustar las obras a lo dispuesto en proyecto que se redactard a tal efecto, el
cual debera respectar en su contenido la normativa de seguridad e higiene y de
edificacion que sean aplicables para este tipo de instalaciones. Las instalaciones
deberan adaptarse a la normativa urbanistica y medio ambiental, y realizarse de
forma que ocasionen la menor alteracion posible del medio.

- Ejecutar las obras de conformidad con su programa de trabajo y respetando
los plazos méximos fijados en estos pliegos.
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- De dicho proyecto, el cual debera presentarse al Ayuntamiento para su
conocimiento, sera el Unico responsable de su contenido técnico el superficiario,
qguien lo elaborard y asumira integramente la responsabilidad del resultado final
de la ejecucion de las obras.

b) Llevar a cabo cuantas actuaciones sean necesarias para solicitar y obtener
del Ayuntamiento de Pastoriza y de otros organismos competentes cuantas
licencias y autorizaciones sean preceptivas para realizar las obras y poner en
funcionamiento la actividad, y seran de su cuenta las tasas 0 gastos
correspondientes a dichas autorizaciones.

Toda la documentacion que de acuerdo con la normativa aplicable sea necesaria
para la puesta en funcionamiento de la planta de produccion de astillas deber&
presentarse al Ayuntamiento de Pastoriza con caracter previo al inicio de la
actividad.

¢) Mantener tanto las fincas objeto de cesién como las instalaciones que se
construyan en las debidas condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

Dada la especial naturaleza de las instalaciones y el lugar de ubicacién de las
mismas el superficiario hard hincapié y tendra especial cuidado en la adopcién
de todo tipo de medidas necesarias para la prevencion de incendios, debiendo
cumplir ademas la normativa vigente en materia de prevencion e defensa contra
los incendios forestales.

d) Ejercer por si mismo el derecho de superficie.

No obstante, podra cederlo o traspasarlo a terceros con la autorizacion previa y
expresa del Ayuntamiento, el tercero adquirente o cesionario del derecho de
superficie quedara subrogado en la posicion juridica del superficiario en cuanto a
sus derechos y obligaciones

Asi mismo de acuerdo con la normativa reguladora del derecho de superficie, el
superficiario podra gravar o hipotecar su derecho de superficie. Todos los
gravdmenes y derechos reales o personales constituidos por el superficiario
gquedaran extinguidos con la extincion del derecho de superficie. Para que dichas
gravamenes produzcan efectos sera necesaria su comunicacion por escrito al
propietario de los terrenos y su previa autorizacion.

e) Consignacion en cuantos negocios juridicos realice con terceros, que
impliquen traslacion de facultades de uso, disfrute o disposicibn sobre las
instalaciones construidas, de su caracter temporal en funcién de la duracion del
derecho de superficie

f) Abonar el canon ofrecido en su proposicién en los términos previstos en el
presente pliego.

g) Abonar todas las cantidades que se devenguen en concepto de tasas, cargas,
impuestos que sean de aplicacion en la constitucién del derecho de superficie.

h) Abonar el importe de los anuncios y de cuantos gastos se ocasionen con
motivo de los trdmites de preparacion y formalizacion del contrato, incluidos en
su caso, los gastos del Notario autorizante asi como la inscripcion en el Registro
de la Propiedad.

i) Utilizar los inmuebles objeto de superficie para el fin para el que fueron
cedidos, dicho uso se realizard de acuerdo con estos pliegos y el estudio de
viabilidad presentado por la empresa.
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No se permitirdn usos distintos, quedando prohibidas las actividades que puedan
perturbar el funcionamiento normal de la planta de astillado o que pongan en
peligro la seguridad o integridad de las personas o bienes.

El superficiario responderd de todos los dafios directos o indirectos que se
produzcan a cualquier persona, propiedad o servicio publico o privado, como
consecuencia de su accion u omision, debiendo indemnizar los dafios que
causen a terceros como consecuencia de las operaciones que requieran la
ejecucion del contrato, salvo que los dafios sean consecuencia inmediata y
directa de una orden el Ayuntamiento o en los supuestos de casos fortuitos o de
fuerza mayor. Con tal fin, debera suscribir las correspondientes pélizas de
seguros que cubran todo riesgo que puede producirse en los inmuebles objeto
de este contrato y de responsabilidad civil frente a terceros.

i) Contratar con caracter preferente, sobre la demanda de trabajo que ocasione
la implantacion de la actividad, a vecinos del municipio siempre y cuando
cumplan con los requisitos de capacidad profesional necesarios para el
desempefio de dichos puestos de trabajo.

Al margen de las contrataciones realizadas en el momento de la puesta en
funcionamiento de la actividad, cada vez que la empresa necesite contratar
nuevo personal, la empresa se compromete a comunicarlo al ayuntamiento para
que éste pueda darle publicidad dentro del término municipal

El superficiario se compromete a que como minimo el 85% de su personal no
directivo sean vecinos del municipio, siempre que sea posible atendiendo a la
demanda de trabajo y a la adecuada cualificacion de los trabajadores

Deberd, ademas, cumplir todas las normas laborales y sociales, y
especificamente las relativas a la prevenciéon de riesgos laborales y salud en el
trabajo que afecten sus trabajadores

k) Establecer el domicilio social de la empresa en el término municipal de A
Pastoriza.

[) Implantar en los edificios municipales el uso de este nuevo tipo de energia, en
los términos previstos en su oferta.

m) El superficiario asumird los gastos de instalacion y mantenimiento de las
calderas y resto de elementos necesarios para adaptar los sistemas de
produccién de calor de los edificios municipales al nuevo combustible (las
astillas), asi como, de los contadores KW/h necesarios para la facturacion. Las
instalaciones referidas y demas obras necesarias se realizaran previo consenso
con el Ayuntamiento y manteniendo siempre que sea posible las instalaciones y
elementos de calefaccion de gaséleo existentes.

n) Asi mismo, el superficiario se compromete a suministrar el combustible
suficiente y necesario para su correcto funcionamiento. En el caso de que no
pudiese hacer frente a dicho suministro y sea necesario hacer uso en los
edificios municipales de otros sistemas de produccion de calor, el superficiario
debera abonar los gastos ocasionados por tal motivo ademas de un 20%
adicional calculado sobre dichos gastos en concepto de penalidad por
incumplimiento defectuoso del contrato. Dichas cantidades podran hacerse
efectivas sobre la garantia definitiva, debiendo el superficiario reponerla o
ampliarla en la cuantia que corresponda, en el plazo de quince dias desde su
ejecucion, incurriendo en caso contrario en causa de resolucion del contrato
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i) Facturar por este servicio en los términos recogidos en su propuesta y
respetando lo dispuesto en el correspondiente informe técnico, es decir,
trimestralmente y por referencia al precio del gaséleo C o del combustible que
de forma genérica le pueda sustituir en el futuro.

0) Mantener durante toda la vigencia del contrato los compromisos derivados
del pliego y los asumidos en su oferta.

p) Finalizado el plazo de concesion del derecho de superficie este revertira en el
Ayuntamiento recuperando la posesion de las parcelas objeto de cesion y
adquiriendo la propiedad de cuantas edificaciones existan en la misma, con la
obligacion del superficiario de hacer la entrega de forma pacifica, y siempre libre
de gravamenes de cualquier naturaleza.

Igualmente se producira la reversion en los restantes supuestos de extincion del
contrato previstos en el pliego.

gq) Cualesquiera otras obligaciones derivadas del presente pliego.

Si el superficiario incumpliera las obligaciones que asume en este contrato, el
Ayuntamiento estara facultado para exigir su cumplimiento o acordar la resolucién del
contrato con las condiciones y efectos previstos en la clausula 23.

20.2. Facultades del adjudicatario

En la ejecucion del contrato el superficiario tendra los siguientes derechos:

a) A tener y mantener en el suelo ajeno la propiedad separada de la
construccion superficiaria

b) Realizar y desarrollar en los terrenos del propietario concedente del derecho
de superficie, todos los usos y todas las actividades referidas a la implantaciéon
de un centro productivo para la elaboracién y transformacién de astillas a partir
de residuos de selvicultura, corteza, madera, tableros y otros restos de madera y
su posterior comercializacion.

Dicha actividad debera desarrollarse ajustandose a lo dispuesto en el
correspondiente estudio de viabilidad y memoria explicativa de la actividad
presentada con su oferta y respetando las condiciones previstas en el presente
pliego de clausulas administrativas particulares.

c) Derecho al quieto y pacifico ejercicio de las actividades objeto del contrato,
conforme a las condiciones que han regulado su otorgamiento, pudiendo recabar
del propietario del terreno el auxilio necesario para garantizar el ejercicio de
cuantas acciones sean necesarias para hacer viable lo derechos del
superficiario.

d) Facultad de renunciar a favor del Ayuntamiento a la explotacion del inmueble
antes del plazo establecido para la reversidn, sin derecho a indemnizacién
alguna.

e) A transmitir o gravar su derecho previa autorizacion municipal. Todos los
derechos reales o0 personales impuestos por el superficiario se extinguiran con la
extincion del contrato, no pudiendo exceder su duracién de la duracion del
derecho de superficie.
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21. -DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LA ADMINISTRACION
PROPIETARIA.-

De conformidad con lo establecido en los presentes pliegos dentro de los limites
y con sujecion a los requisitos y con los efectos previstos la normativa aplicable al
derecho de superficie, el Ayuntamiento ostentara los siguientes derechos y
obligaciones

21.1. -Obligaciones del propietario.-

Son obligaciones del Ayuntamiento como propietario de dichas fincas:

a) Poner a disposicion del superficiario los terrenos objeto del contrato el
mismo dia que tenga lugar la firma de la correspondiente escritura publica,
dichos terrenos se entregan como cuerpo cierto en las condiciones en que se
encuentran al formalizar el derecho de superficie.

b) Garantizar al superficiario la libre y pacifica disposicion de los terrenos
objeto del contrato, garantizando al superficiario que el Ayuntamiento tiene el
pleno dominio sobre el &rea de las fincas objeto del derecho de superficie, y
gue se encuentran libres de cargas o gravamenes que pudiesen impedir,
dificultar o restringir los usos vy actividad que constituyen el contenido del
derecho de superficie, o que pudiesen implicar con posterioridad durante su
vigencia, una resolucién o revocacién del mismo.

c) Prestar al superficiario el auxilio necesario para el ejercicio de cuantas
acciones sean necesarias para garantizar el goce pacifico de su derecho de
superficie.

Las reclamaciones judiciales sobre la propiedad de los terrenos (0 de otra
indole) que en su caso, pudiese entablar el ayuntamiento, como propietario
de los terrenos, con otras personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, no
afectaran al superficiario.

d) Permitir la construccién de las instalaciones de la planta de produccién de
astillas y tolerar el mantenimiento de la misma sobre el bien de su propiedad.

e) Abstenerse de realizar obras que no hicieren posible el goce pacifico del
bien, respetando al superficiario en su uso y disfrute.

f) Satisfacer los importes y demas tributos que gravan el bien sobre el que se
constituye el derecho de superficie.

g) Los demas derivados de los correlativos derechos del superficiario y del
presente pliego y demas normas aplicables, conforme a su régimen juridico.

21.2. -Derechos del propietario.-

Son derechos del Ayuntamiento en su condicion de propietario de las fincas:

a) Percibir el canon ofertado por el superficiario, en los plazos y condiciones
previstos en el presente pliego.

b) Exigir que la construccién e inicio de la actividad que se pretende realizar
en las instalaciones se realice dentro de los plazos ofertados por el
adjudicatario.

c) Adquirir y hacer suyas las instalaciones no desmontables, al extinguirse
el derecho por el transcurso del plazo de la cesion, sin abono de
indemnizacion alguna.
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d) Respecto a la propiedad del superficiario el derecho de tanteo y, en su
caso, de retracto en los términos y con los efectos sefialados en los articulos
1.637 y 1.638 del Cédigo Civil.

e) Recuperar de oficio o desahuciar al superficiario del inmueble en los caso
y en la forma prevista en la legislacion patrimonial.

f)  Cualesquiera otros derechos y obligaciones previstas en la normativa que
resulte aplicable.

V. EXITINCION

22.

22

EXTINCION DEL DERECHO.

.1. -Causas de extincion.-

El contrato se extinguird por las siguientes causas:

a)
b)

Por el vencimiento del plazo de duracién y en su caso, de las prorrogas.

Por no edificar de conformidad con la ordenacion territorial y la normativa
urbanistica, asi como, no edificar en el plazo previsto en la licencia otorgada
a tal efecto debiendo respetarse los plazos maximos previstos en la clausula
19 estos pliegos.

Por no iniciar la actividad, por causas imputables al superficiario, en el plazo
previsto en la correspondiente licencia de actividad y en todo caso por no
iniciarla dentro del plazo méximo previsto en la clausula 19 de estos pliegos.

Por impago injustificado del canon en la forma, condiciones y plazos
previstos en estos pliegos, en concreto la demora en el pago del canon
superior a seis meses desde el vencimiento del plazo previsto en la clausula
4.2.

Por utilizacién de las parcelas objeto del derecho de superficie para una
finalidad distinta de la que motivo la constitucién del mismo.

Por renuncia del adjudicatario, previa aceptacion de la misma por el
Ayuntamiento de Pastoriza

Por cese de la actividad por mas de un afio
Por la extincion de la personalidad juridica del superficiario.

Por la declaracion de concurso o de insolvencia en cualquier otro
procedimiento.

Por la cesion, transmision o gravamen del derecho de superficie sin previa
autorizacion del Ayuntamiento

Por resolucién del contrato por incumplimiento reiterado de las restantes
obligaciones del superficiario establecidas en el presente Pliego de
condiciones.

Por mutuo acuerdo entre el Ayuntamiento de Pastoriza y el superficiario.

Por cualquier otra causa legal que impida el desarrollo de las actividades de
la empresa.
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n) El incumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato por parte de la
Administracion

22.2.-Efectos de la extincion-.

-En el caso previsto en la letra a) la extincion del contrato supondra la reversion
de las parcelas cedidas asi como de todo lo construido en los términos de la clausula
23.1

-La extincién por las causas establecidas en los apartados b), c), d). e), f) y k), y
aquéllas otras que sean por causas imputables al superficiario dara lugar a la
reversion de las parcelas y de todo lo edificado y construido hasta ese momento.

Asi mismo, se incautard la garantia definitiva, sin perjuicio de que el superficiario
deba ademas indemnizar a la Administracién los dafios y perjuicios ocasionados.

La cuantia de la indemnizacién por dafios y perjuicios a abonar por el
superficiario sera el importe equivalente a cinco anualidades de canon, si la resolucién
se produce antes de transcurridos quince afios desde la formalizacion del contrato y
de tres anualidades si se produce después de dicha fecha, para cuyo calculo se
tomara la anualidad correspondiente al afio en el cual tenga lugar la resolucion.

Se indemnizaran también los gastos que pueda ocasionar la reposicion de las
anteriores instalaciones de calefacciéon o de ACS de los edificios municipales, en los
términos previstos en la clausula 23.2, en el supuesto de que tras la extincion del
contrato dichas actuaciones no se realicen por el superficiario.

- Cuando la extincién se produzca por mutuo acuerdo letra l), los derechos de las
partes se acomodaran a lo validamente estipulado por ellas.

- A la extincion del derecho de superficie se extinguen todos los derechos reales
y personales impuestos por el superficiario y todos los contratos y subcontratos
vinculados a la explotacion.

23. - REVERSION.-
23.1. Reversion de los terrenos y de lo edificado

A la extincion del derecho de superficie por el transcurso del plazo de duracién,
las parcelas cedidas con todas sus mejoras, revertirdn al Ayuntamiento de Pastoriza
que, como propietario del suelo, hara suyas todas las edificaciones existentes en las
mismas sin que se deba satisfacer indemnizacién alguna al superficiario.

Las construcciones deberan ser entregadas por el cesionario en buen estado de
conservacion y con todas sus dependencias, instalaciones, y demas elementos
necesarios para poder hacer uso de las mismas, teniendo en cuenta la ldgica
devaluacion de las instalaciones por su uso continuado.

La reversion de las instalaciones comprende exclusivamente las obras y de
ninguna forma, ni por ningln concepto, puede considerarse como una sucesion de
empresa, y en consecuencia, el Ayuntamiento de Pastoriza no responderd de las
obligaciones, ni adquirira la titularidad de los derechos frente a terceros que, por
explotacion de las instalaciones, puedan corresponder al superficiario.

De igual modo, y con idéntico motivo, el Ayuntamiento de Pastoriza no se
subrogara en las relaciones laborales establecidas con motivo de dicha explotacién
por el superficiario, siendo de cuenta de este ultimo las indemnizaciones que, en su
caso, correspondan por cese de actividad.
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La reversion también tendrd lugar en los restantes supuestos de extincion del
derecho de superficie previstos en la clausula 22 del pliego.

23.2. Reversion, reposicion o sustitucion de las instalaciones de calefaccion de
los edificios municipales

En relacion con las calderas y restantes instalaciones para la produccion de calor
mediante el uso de las astillas colocadas por el superficiario en los distintos edificios
municipales, una vez extinguido el derecho de superficie, revertiran también a favor del
Ayuntamiento sin que deba satisfacer ningun tipo de indemnizacion al superficiario, el
Ayuntamiento podra optar, por mantenerlas para poder seguir usando este tipo de
combustible o solicitar del superficiario su retirada y la reposicion , en caso de que
hubieran sido retiradas, y puesta en funcionamiento de las instalaciones anteriores con
garantia suficiente. En ambos caso asumira el superficiario los gastos derivados de
dichas actuaciones.

24. -LANZAMIENTO.-

La entidad adjudicataria estara obligada a dejar libre y vacio el inmueble, a
disposicién del Ayuntamiento, reconociendo la potestad de este Gltimo para acordar y
ejecutar por si el lanzamiento, previa tramitacion del expediente correspondiente, una
vez finalizado el plazo de la explotacion originaria o cuando se produzca la extincién
del derecho por cualquier otra causa prevista en estos pliegos,.

25. -GASTOS E IMPUESTOS.-

25.1. -Gastos a cargo del adjudicatario-.

Todos los gastos e impuestos que se deriven con motivo de la constitucion del
derecho de superficie, tales como insercion de anuncios, gastos y honorarios de
notaria e inscripcion en el registro de la propiedad, I.V.A., plusvalia, etc., seran de
cuenta del adjudicatario.

25.2. -Gastos de publicidad.-

El adjudicatario debera pagar los gastos de publicidad de la presente licitacion,
tanto en Diarios y Boletines oficiales como en otros medios de publicacion.

El adjudicatario del contrato, con caracter previo a la formalizacion del contrato,
debera presentar ante el érgano de contratacion la acreditacion documental oportuna
de haber abonado la totalidad de los importes incluidos en esta clausula.

VI.-NATURALEZA, REGIMEN JURIDICO Y JURISDICCION

26. NATURALEZA JURIDICA DEL CONTRATO.-

Este contrato tiene caracter de contrato privado, por tratarse da explotacién de
un bien patrimonial del Ayuntamiento de Pastoriza siendo aplicable las normas
reguladoras del patrimonio de las entidades locales.

27. - REGIMEN JURIDICO Y JURISDICCION.-

27.1. -Régimen juridico.-

El régimen juridico del presente contrato serd el recogido para la utilizacién de
los bienes patrimoniales por lo dispuesto en la legislacion estatal basica en materia de
bienes de las entidades locales, Ley 33/2003 de 3 de Noviembre, de Patrimonio de las
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Administraciones Publicas, el Real decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales y cualquiera otra prevision
de la legislacion patrimonial especificamente aplicables a las entidades locales.

De acuerdo con el articulo 92.1 del citado Real decreto 1372/1986, de 13 de
junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales el
presente contrato se regird, en todo caso, en cuanto a su preparacién y adjudicacion
por la normativa reguladora de contratacion de las Entidades Locales, Ley 30/2007 de
30 de Octubre de Contratos del Sector Publico y su normativa de desarrollo el RD
817/2009 de 8 de mayo por el que se desarrolla parcialmente la ley de contratos do
sector publico y el Real Decreto 1098/2001 de 12 de Octubre por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

Los efectos y extincion del contrato se regirdn en todo lo no expresamente
contemplado en este documento por la legislacion de derecho privado.

27.2. -Jurisdiccion Competente.-

El orden jurisdiccional contencioso administrativo sera el competente para
resolver las controversias que surjan en cuanto a la preparacién, adjudicacion del
presente contrato, correspondiendo al orden jurisdiccional civil el conocimiento de las
cuestiones relativas a los efectos, cumplimiento y extinciéon del contrato

A Pastoriza 21 de mayo de 2010
El Alcalde,

Fdo.: Primitivo Iglesias Sierra
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ANEXO |
PROPOSICION ECONOMICA

B T con domicilio en calle ...................... nam........ de
................ (poblacion) provincia de..........cccocveiiiiiii i a2 €0 POSESION
e DNl , actuando en nombre propio (o
en representacion  de.........ccccccciieeeeiiiiiiiiie e con CIF....oi, )

segun acredito MEAIANTE .........uuiiiieiiice e e e e e e e s e e e e e e e e e e e nnnnneeeeens
enterado del procedimiento de licitacién convocado por el Ayuntamiento de Pastonza
para la constitucion de un derecho de superficie en las parcelas n® 2 y n° 6 del
poligono 2 de la zona de concentracion parcelaria de Aguarda con la finalidad de
instalar y gestionar una planta de produccién de astillas manifiesto:

-Que me comprometo a la puesta en marcha de dichas instalaciones con arreglo
al pliego de clausulas administrativas particulares que conozco y acepto integramente
y ofertando como canon anual:

A) CanonsinIVA.........ccccccc euros*
B)IVE....co o, euros*
C) Canontotal (A+B)........ccooiiiiiii . euros*

(Lugar, fechay firma).

*Indicar la cifra en niUmeros y letra

! Se RECUERDA que esta declaracién debera incluirse en el sobre C de criterios valorables en cifras o
porcentajes , junto con la proposicion econémica
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ANEXO I
DECLARACION RESPONSABLE RELATIVA AL NUMERO DE PERSONAS A

EMPLEAR
B T con domicilio en calle ...................... nam........ de
................ (poblaciéon) provincia de.............cocveiiiii i e, €0 POSESION
e DNl , actuando en nombre propio (o
en representacion  de.........ccccccciieeeiiiiiiiiiie e con CIF....oii, )
segun acredito mediante ... ——— enterado del

procedimiento de licitacion convocado por el Ayuntamiento de Pastoriza para la
constitucion de un derecho de superficie en las parcelas n° 2 y n° 6 del poligono 2 de
la zona de concentracién parcelaria de Aguarda con la finalidad de instalar y gestionar
una planta de produccion de astillas declara bajo a su responsabilidad:

1°.- Que conoce y acepta integramente el pliego de clausulas administrativas
particulares.

2°.- Que se compromete a ocupar inicialmente en la actividad a desenvolver en
las parcelas objeto del derecho de superficie @ .......cccoovviiiiiiiii i, *personas

3.-Que, asi mismo, se compromete, en el supuesto de nuevas y posteriores
contrataciones, a la contratacion del personal entre vecinos del municipio siempre que
sea posible atendiendo a la demanda y a su adecuada cualificacién profesional.

(Lugar, fecha y firma).

*Indicar la cifra en nimeros y letra

! Se RECUERDA que esta declaracién debera incluirse en el sobre C de criterios valorables en cifras o
porcentajes , junto con la proposicién econdmica
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ANEXO Il
PROPUESTA DE ESTIMACION DEL PROYECTO DE AHORRO ENERGETICO

“Dveeeeeeiieeee e con domicilio en calle ..................... nam........ de
................ (poblacion) provincia de y en posesion de DNI.......................y actuando en
nombre propio (0 en representacion  de ... con
CIF. e, ) segun acredito mediante ........ccccccvvvevieenenn. enterado del

procedimiento de licitacion convocado por el Ayuntamiento de Pastoriza para la
constitucion de un derecho de superficie en las parcelas n° 2 y n° 6 del poligono 2 de
la zona de concentracion parcelaria de Aguarda con la finalidad de instalar y gestionar
una planta de produccion de astillas manifiesto:

- Que de acuerdo con el proyecto técnico de ahorro energético presentado en el
sobre B, dicho ahorro se estima en............... % con respecto a coste del combustible
actual (gasoleo C)

(Lugar, fecha y firma).

*Indicar la cifra en niUmeros y letra

Se RECUERDA que esta declaracion debera incluirse en el sobre C de criterios valorables en cifras o
porcentajes , junto con la proposicion econdmica
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